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Rakennuksen rakennus-/ huoneistorekisterin mukaisen, taman hetkisen kaytto-
tarkoituksen voit selvittda kunnan rakennusvalvonnasta.

Rakennuksen, huoneiston tai huoneen kayttotarkoituksen muutos edellyttaa
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan rakennuslupamenettelyd, huomioidaan
myos vaikutus kaavan muutokseen. (MRL 125 §)

Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd vahintdan omistusoikeuden osoittava to-
distus (lainhuutotodistus tai isénnaitsijan todistus), asemapiirustus johon on merkitty muu-
tos alue, muutosaluetta koskevat paapiirustukset ja selvitys haettavasta toimen-
piteesta sekd naapureiden kuulemiset. Kun kayttétarkoitukseksi haetaan asuinra-
kennus, tulee yli 50 k-m? rakennuksen hakemukseen liittda selvitys energiatehok-
kuudesta eli toimenpiteisté joilla rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan paran-
taa.

Energiatehokkuuden parantamisen vaatimukset on kirjattu ymparistoéministerion
asetukseen 4/13, jota paivitetty asetuksella 2/17. Asetukset ovat lIdydettavissa in-
ternetin hakukoneilla kayttaen termeja YMa 4/13 ja YMa 2/17.

Selvityksen voi tehda erillisella lomakkeella.

Kayttotarkoituksen muutosta suunniteltaessa on selvitettava kaava/ kaavan vaa-
timukset seka tarvittaessa haettava poikkeamislupa (kts. kohdat 4 — 6).

2. Suomen rakentamismaaraykset

Rakentamismaarayskokoelma on uudistunut vuoden 2018 alusta kun Ymparisto-
ministerion ja valtioneuvoston rakentamista saatelevat asetukset astuivat voi-
maan. Paaosin asetukset koskevat uudisrakentamisen ohessa myos kayttotarkoi-
tuksen muutoksia, muilta osin voidaan kayttad rakentamisajankohtana voimassa
olleita rakennusmaarayksia (RakMK A — G).

Kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi edellyttdaa seuraavaa:

2.1 Asuntosuunnittelu (YMa 1008/2017; 4 8,7 §ja 8 8)
Asuinhuoneen on oltava ikkunallinen vahintdan 7 m2 ja huoneistoalan vahintdéan 20 mz.

Asuinhuoneen korkeus on oltava véhintdan 2,5 m, pientaloissa 2,4 m (omakoti- ja rivitalot).
Véahaisen osan korkeus voi olla pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 m.

Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleske-
lua ja vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa seka asumiseen
littyvaa valttamatonta huoltoa ja sailytysta varten.

Asuinhuoneistossa tai sen kdytdssa on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimis-
ton sailytysta seka polkupydrien, lastenvaunujen ja ulkoiluvalineiden sailytysta varten.

Tilat on varustettava niiden kayton edellyttamilla kalusteilla, varusteilla seka teknisilla
asennuksilla. Asuinhuoneistossa on kuitenkin aina oltava kdymala seka riittdva perusva-
rustus henkilékohtaisen hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten.

2.2 Esteettomyys (VNa 241/2017; 3 § ja 4 §)

Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etdisyys seinén sisanurkasta tai muusta kiinte-
astéa esteesta on oven ulkopuolella oltava esteettomalle riittava. Ulko-oven edessé on ol-
tava riittava tasanne (esim. 1,5 x 1,5 m2).

Muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen huonetiloihin sek& asuinrakennuksen asuin-
huoneisiin, asumista palveleviin valttamattémiin tiloihin ja rakennuksen kayttdéa palveleviin
tiloihin johtavan oven ja kulkuaukon vapaan leveyden on oltava vahintaan 800 millimetria.
Oven yhteydessa ei saa olla tasoeroa tai kynnysta, ellei se ole &ani-, kosteus- tai muiden
vastaavien olosuhteiden vuoksi valttamatonta. Talldin kynnys tai tasoero saa olla enintaan
20 millimetria korkea, ja kynnys on muotoiltava siten, etta sen voi helposti ylittda pyora-
tuolilla ja pyorilla varustetulla kavelytelineella.

Vapaalta leveydeltdén vahintddn 800 mm oviaukko tulee olla vahintaan yhteen ruokailuti-
laan, makuuhuoneeseen, peseytymistilaan ja WC:hen.
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2.3 Sisailmasto ja ilmanvaihto (YMa 1009/2017; 8 § ja 22 §)

llImanvaihdon on toteutettava terveellinen, turvallinen ja viihtyisa sisailman laatu oleskelu-
tiloissa. limanvaihtojarjestelméan on tuotava rakennukseen riittdva ulkoilmavirta ja poistet-
tava sisdilmasta terveydelle haitallisia aineita, liiallista kosteutta, viihtyisyyttd haittaavia
hajuja seké ihmisistd, rakennustuotteista ja toiminnasta sisdilmaan aiheutuvia epéapuh-
tauksia. Jarjestelméan toiminta on voitava kokonaisuudessaan pyséayttaa ja/ tai sulkea.

Tulisijoiden ja/ tai erillispoistojen kaytdn vaatima lisdulkoilmavirran saanti on suunnitel-
tava.

2.4 Kayttéturvallisuus (YMa 1007/2017; 13 §, 18 § ja 25 §)

Rakennukset, joiden vieressa on kulkuvaylia ja talvella kaytettavia oleskelualueita on suo-
jattava lumiestein katolta putoavalta lumelta ja jaaltd. Rakennuksen oven ja portin on ol-
tava helposti avattavissa my6s olosuhteiden muuttuessa, kuten lumisateella.

Kaikkiin rakennuksen osiin (kaltevuus yli 1:8), joissa on sédéanndllisesti siivottavia, nuohottavia,
huollettavia tai tarkastettavia rakennusosia, varusteita taikka laitteita, on oltava paasy.
Saanndllista kayntia edellyttaville rakennusosille ja laitteille (mm. katolla sijaitsevat savupiiput
ja iimanvaihtolaitteet) on oltava turvallinen ja helppokulkuinen katkeamaton kulkutie.

2.5 Olosuhteet (MRL 126 a §, Ymparistonsuojelulaki 156 a § ja 156 b § seka VNa 157/2017)
Kiinteistolla tulee olla talousvesikelpoinen ympérivuotinen vesilahde, esimerkiksi kaivo.

Kayttotarkoituksen muutos voi edellyttdé jatevesijarjestelman saneeraustarpeen, jos ra-
kennetaan vesikaymala tai tehdaan vesi- ja viemarilaitteistoja koskeva luvanvarainen kor-
jaus- ja muutostyo tai tehddan rakennuksen rakentamiseen verrattavissa oleva rakennus-
lupaa edellyttéava korjaus- ja muutostyo.

3. Vahainen poikkeama rakennusluvan yhteydessé (MRL 175 §)

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on mahdollista my6ntaa rakennusluvan
yhteydessa vahadinen poikkeama rakentamista koskevista sddnnoksestd, maa-
rayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta, kun MRL 171 8:n edellytykset taytty-
vat. Kaytanndssa poikkeama voi koskea rakennusoikeutta, etaisyyksia, pinta-alaa
tms.

Hakemuksessa tulee erikseen hakea vahaista poikkeamista, jonka tarve on pe-
rusteltava.

Vahaisesta poikkeamisesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen
maksu, koska sen kasittely selvityksineen lisdé olennaisesti lupakasittelyn tyota.

4. Poikkeamislupa (MRL 171 §)

Poikkeamista voi hakea kaavasta ja/ tai rakennusjarjestyksesta, myos rakennus-
maarayksista voi hakea poikkeamista. Hakemuksessa tulee selkedsti tuoda esiin
mista ja miksi on tarve poiketa sdanndksestd, maarayksesta tai rajoituksesta.

Hyvaksytty poikkeamispdtds on voimassa enintaan 2 vuotta, mina aikana tulee
hakea poikkeamisen mukainen rakennuslupa/ -luvat.

Poikkeamislupahakemukseen tulee liittdd vahintdan omistusoikeuden osoittava
todistus (lainhuutotodistus) ja asemapiirustus seké naapureiden kuulemiset.

Poikkeamislupakasittelyyn liittyy paasaantodisesti valmistelukatselmus ja luvasta
veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.

4.1 Poikkeamisen edellytys on aina erityinen syy

Poikkeamiseen tulee olla aina hakijan ilmoittamat erityiset syyt (tontin tai alueen kéyt-
to6n liittyva, ei henkilokohtainen syy jollaisen kuka tahansa voi esittas), jotka on myos perus-
teltava. Poikkeamista ei voida hyvéksya tarkoituksenmukaisuusperusteella. Poik-
keamisen on paasaantoisesti johdettava parempaan tulokseen, kuin mihin paas-
taisiin séédnndsten mukaisella rakentamisella.

Poikkeamisen erityinen syy voi olla esimerkiksi:

e maankayttn ja/ tai MRL:n tavoitteiden edistdminen
asuin- tai toimintaymparistén parantaminen
asuntorakentamisen edistaminen
asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdaminen
asemakaavan toteutumisen edistdminen
alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen
alueen tarkoituksenmukainen kaytté
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ympariston turvallisuuden tai terveellisyyden edistdminen

maaraysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jalkeen
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen

kaupunkikuvan eheyttaminen, parantaminen tai rikastuttaminen
alueelle tarpeellisen palvelutason sdilyttAminen tai parantaminen
elinkeinoelamé&n toimintaedellytysten edistaminen

tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto
olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto tai hyddyntaminen
suojelutavoitteiden edistaminen

kulttuuri- ja luonnonolojen vaaliminen

ympaéristohaittojen ehkdiseminen

likenneolojen parantaminen

e tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt

e teknisen huollon verkoston tarpeet

e esteettdbman ympariston edistaminen

e energiatehokkuuden edistdminen

e ranta-alueella ei ole kaavaa

4.2 Milloin poikkeaminen ei ole mahdollista

Maankayttod- ja rakennuslain 171.2 8 mukaan poikkeamislupaa ei saa myontéa,
jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jarjes-
tamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéaristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia hai-
tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

5. Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on edistdd suunnitelmallista ja alueelle sopivaa
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinym-
pariston toteutumista ja sailyttamista. Sen méaaraykset voivat olla erilaisia kunnan
eri alueilla (MRL 14.1 8). Rakennusjéarjestyksen maaraykset eivat saa kuitenkaan
olla maanomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (MRL 14.2 §). Ra-
kennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja.

Rakennusjarjestyksessd on maarayksia muun muassa rakennusten enimmais-
koosta (esim. rantasauna), varusteluista (esim. terassin koko), rakennusoikeuksista, ra-
kennuspaikkojen vahimmaispinta-aloista seka rakennusten etéisyyksista (esim.
rannasta ja rajoista). Rakennushankkeen suunnittelun alussa on jarkevaa lapikayda
voimassa oleva rakennusjarjestys, jotta paikalliset maaraykset tulee huomioitua
ennen rakennusluvan hakemista. Mikali maarayksista tulee tarvetta poiketa, on
poikkeamislupa haettava ennen rakennuslupaa.

6. Poikkeaminen kaavasta

Usein oikeusvaikutteisen yleis-/ rantaosayleiskaavan, asemakaavan, ranta-ase-
maavan tai rantakaavan alueella ei ole mahdollista muuttaa rakennuksen kaytto-
tarkoitusta suoralla rakennusluvalla, koska rakennuslupa voidaan kasitella vain
kaavan mukaiselle kayttotarkoitukselle. Kaavassa kéayttotarkoitus voi olla esimer-
kiksi RA — loma-asuntoalue, A tai AO — erillispientalojen alue, T — teollisuuden
alue, jonka soveltuvuus ymparistoon on selvitetty kaavoituksen yhteydessa.

Esimerkiksi RA -alueella olevan vapaa-ajanasuinrakennuksen kayttétarkoituksen
muutos asuinrakennukseksi edellyttdd ennen rakennuslupaa lainvoimaisen poik-
keamisluvan. Kaavasta poikkeamisen voi ajatella "maéaraaikaisena kaavamuutok-
sena".

Vapaa-ajanasuinrakennuksen kayttotarkoituksen harkinnassa huomioidaan alu-
eella olemassa oleva asuinkanta ja olemassa olevalla pysyvalla asutuksella on
myonteinen vaikutus jottei kunnan palveluntuottovelvoitteet (tieyhteys ja palo- ja pe-
lastustoimen saavutettavuus) olennaisesti kasva. my@s rakennusjarjestyksessa maa-
ratyt asuinrakennuspaikan vaatimukset (mm. pinta-ala, talousveden hankinta ja rakennuk-
sen sijainti) seké jatevesien saadodsten mukainen kasittely tulee tayttya, tai hake-
muksessa on oltava selvitys muista jarjestelyista.



